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Share Deals in der Grunderwerbsteuer - Kritische Analyse und Vergleich der Share Deal Reform 2021
mit dem Modernisierungsmodell "MoMo"
Einfiihrung
Die Masterarbeit untersucht die vielschichtige Problematik von Share Deal Gestaltungen in der Grunder-
werbsteuer. Bei Share Deals wird nicht das Grundstiicke an sich, sondern Anteilen an grundbesitzenden
Gesellschaften Gbertragen, weshalb hier im Gegensatz zum Asset Deal fast keine Grunderwerbsteuer an-
fallt. Um gegen diese missbrdauchlichen Gestaltungen vorzugehen, wurde im Jahr 2021 das Gesetz zur
Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes erlassen, was bestehende Schlupflécher durch weitere kom-
plexe Regelungen schlieRen soll. Fraglich ist allerdings, inwieweit die Grunderwerbsteuerreform von
2021 ihr Ziel erfillt, schadliche Share Deal Gestaltungen zu unterbinden und somit die Steuerausfalle in
Milliardenhéhe bei den Landern aufzufangen.
Weiterhin befasst sich die Masterarbeit mit dem aktuellen Reformvorschlag der Grunderwerbsteuer,
dem sogenannten Modernisierungsmodell ,,MoMo“ des Arbeitskreises Grunderwerbsteuer. Dieses Mo-
dell entwickelt einen ganzlich neuen Ansatz zur Besteuerung von Share- und Asset Deals und wurde be-
reits in einem Entwurf eines Gesetzes zur Novellierung des Grunderwerbsteuergesetzes aufgefasst. Ziel
der Masterarbeit ist es deshalb, die Frage zu beantworten, ob das MoMo eine sachgerechte Alternative
zur Share Deal Reform 2021 darstellt.

Methodik

Die Analyse der beiden Reformen findet anhand von finf ausgewdhlten Bewertungskriterien statt. Zu-
nachst wird der Belastungsgrund der Steuer untersucht. Ein weiteres Kriterium stellt die Effektivitat in
der Einddammung von missbrauchlichen Share Deal Gestaltungen dar, wobei entscheidend ist, ob Rege-
lungsliicken geschlossen wurden. Darliber hinaus wird die Zielscharfe beziglich der Erfassung lediglich
missbrauchlicher Gestaltungen, die Rechtssicherheit und der administrativer Aufwand fiir den Steuer-
pflichtigen betrachtet.

Zusatzlich werden anhand von ausgewahlten Fallbeispielen fiir Personen- und Kapitalgesellschaften die
Effekte der Reformen analysiert und verglichen. Dabei werden vier Grundfalle betrachtet und auf beson-
ders praxisrelevante Fallbeispiele wie z.B. die Signing-Closing Problematik oder der Zurechnung von
Grundstiicken bei mehrstockigen Beteiligungsketten eingegangen. Die Masterarbeit bietet somit einen
direkten praxisrelevanten Vergleich der Anderungen.

Ergebnisse

Die Analyse der Bewertungskriterien und Auswertung der Fallbeispiel hat ergeben, dass die Share Deal
Reform 2021 nicht ihren Zweck erfiillt, schadliche Share Deal Gestaltungen zu unterbinden. Durch die
Ausweitung der Regelungen, wie zum Beispiel die Verlangerung der Fristen von funf auf zehn Jahre sowie
Senkung der Beteiligungsgrenzen von 95 % auf 90 %, werden Gestaltungen lediglich aufwendiger und
unattraktiver. Allerdings sind Gestaltungen mit Stiftungen als Real-Estate-Transfer-Tax Blocker oder so-
genannte Unit-Deals weiterhin moglich. Dartber hinaus hat die Analyse ergeben, dass die Regelungen
wenig zielscharf und hoch komplex sind. Denn es werden auch nicht missbrdauchliche Transaktionen, zum
Beispiel bei konzerninternen Umwandlungen, erfasst. Zudem herrscht wenig Rechtssicherheit beziiglich
der Auslegung von bestimmten Sachverhalten. Die gleich lautenden Erlasse der Lander bieten Orientie-
rung, allerdings wandelt sich die Rechtsauffassung zu Themen wie z.B. der Signing-Closing Problematik
stetig. Diese Problematik hat ebenfalls einen grofRen Effekt auf das letzte Kriterium, den administrativen
Aufwand. Die nétigen Anzeigen bei Signing und Closing bergen beispielsweise ein hohes Risiko der dop-
pelten Grunderwerbsteuer. Auch die Uberwachung von Gesellschafterwechseln auf mittelbarer und un-
mittelbarer Ebene bei Kapitalgesellschaften flihrt zu einem erhéhten administrativen Aufwand.
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Sowohl die Analyse als auch eine Vielzahl an Literaturstimmen haben somit gezeigt, dass eine Reform der
hochkomplexen Regelungen notwendig ist.

Deshalb hat der Arbeitskreis Grunderwerbsteuer das MoMo entwickelt, welches rechtsformneutrale, fol-
gerichtige, vereinfachte sowie fristen-und beteiligungsgrenzenunabhangige Grunderwerbsteuerregelun-
gen einflhren soll. Dies stellt eine bewusste Abkehr von den aktuellen Regelungen dar. Das MoMo bein-
haltet lediglich einen Erganzungstatbestand, wobei Share Deals bei einem alleinigen oder gemeinschaft-
lichen Erwerb von 100% der Anteile an einer grundbesitzenden Gesellschaft erfasst werden.

Kernpunkte des MoMo sind die zwei speziell entwickelten Instrumente zur Abwehr von missbrauchlichen
Gestaltungen, die ,Erwerbergruppe” und das ,dienende Interesse”.

Die Erwerbergruppe besteht aus einer Mehrheit von Personen, die sich liber den Erwerb von Anteilen
abgestimmt haben (sogenannter Co-Investorenfall). Als Rechtsfolge werden deren Anteile bei der Be-
rechnung der Anteilsgrenze zusammengerechnet, falls die Voraussetzungen der Abstimmung vorliegen.
Das zweite Instrument zur Missbrauchsvermeidung, das dienende Interesse, liegt vor, wenn vermutet
wird, dass der Kaufer die Anteile nur zuriickbehalt, sodass die Anteilsgrenze nicht iberschritten wird und
damit keine Grunderwerbsteuer ausgeldst wird. Im MoMo werden vier widerlegbare Vermutungen ge-
nannt, bei denen ein dienendes Interesse angenommen wird. Die Masterarbeit analysiert diese Vermu-
tungen im Einzelnen und erlautert deren Auswirkungen. AuRerdem wird ein Priifschema entwickelt, an-
hand dessen indiziert werden kann, ob eine Erwerbergruppe oder ein dienendes Interesse vorliegt.

Die Analyse des MoMos hat ergeben, dass dieses einen Schritt in die richtige Richtung darstellt, aber die
Umsetzung im Grunderwerbsteuer-Novellierungsgesetz erhéhte Komplexitat schafft.

Durch die spezifischen Instrumente zur Missbrauchsverhinderung weist das MoMo eine hohe Effektivitat
auf, was sich auch in den Fallbeispielen verdeutlicht. Im Gegensatz zum de lege lata werden zum Beispiel
auch missbraduchliche Stiftungsfalle erfasst und komplexe Probleme durch Verzicht auf das Nebeneinan-
der von Erganzungstatbestanden vermieden. Allerdings gibt es Bedenken hinsichtlich der Zielscharfe der
Regelungen. Besonders die widerlegbaren Vermutungen des dienenden Interesses bediirfen Klarung. Es
ist unklar, welche Falle genau erfasst werden und wie der Steuerpflichtige diese entkraften kann. Auf der
anderen Seite wird Rechtsformneutralitdt gewdhrleistet und im Vergleich zum geltenden Recht werden
im unternehmerischen Bereich weniger nicht missbrauchliche Falle erfasst. Dies ist hauptsdchlich auf die
neu eingefiihrte indirekte Konzernklausel zurickzufiihren. Ein Hauptkritikpunkt des MoMos besteht in
der Rechtsunsicherheit, die durch die Einfilhrung von unbestimmten Rechtsbegriffen entsteht. Zwar
durfte sich der administrative Aufwand durch Wegfallen von Anteilsgrenzen und Fristen verringern, al-
lerdings muss nun Gberwacht werden, ob eine Erwerbergruppe oder dienendes Interesse vorliegt.

Fazit

Die Masterarbeit hat verdeutlicht, dass eine Reform der Grunderwerbsteuer notig ist. Das geltende Recht
ist undbersichtlich und kompliziert ausgestaltet. Es ist somit weder effektiv noch zielscharf und bereitet
in der Praxis viele Probleme. Das MoMo unternimmt einen Versuch zur Rechtsvereinfachung, es ist aller-
dings unsicher, ob das Grunderwerbsteuer-Novellierungsgesetzes so umgesetzt wird. Eine Reform ist fir
die Wirtschaft allerdings dringend erforderlich, vor allem im Hinblick auf das MoPegG, in dem die Gesamt-
hand fir Personengesellschaften gestrichen wird und somit der Steuerbefreiungstatbestand des de lege
lata wegfallen wiirde. Die Problematik wurde allerdings vertragt, indem eine Ubergangslésung im Wachs-
tumschancengesetz geschaffen wurde.

Das Jahr 2024 wird wegweisend fiir die Losung der Share Deal Problematik sein, wobei abzuwarten ist,
ob sich die Lander und der Bund auf eine rechtssichere, zielgenauere und vereinfachte Regelung einigen
kénnen.



